
U BAN NHAN DAN 
THANH PHO SONG CONG 

CQNG HOA xA HQI CHU NGHiA VIT NAM 
DcIp-Trdo-Hnh phác 

   

S'O /QD-UBNIJ Song Cóng, ngày  o6  tháng-l2jiam 2019 

QUYET D4NH 

V vic phé duyt Quy hoch chi tit xây dirng t 1 1/500 khu dan dr s 2, 
xã Tan Quang, thành ph Song Cong 

U BAN NIIAN DAN TIIANH PHO SONG CONG 

Can cir Lut Xây dirng s 50/2014/QH 13 ngày 18/6/2014; 

Can cü Lut Quy hoch do thj s 30/2009/QH12; 

Can cü Lut si'ra di s 35/2018/QHI4 ngày 01/01/2019; 

Can cü Nghj djnh s 37/2010/ND-CP ngày 7/4/2010 cüa ChInh phü v 
lap, thâm djnh, phé duyt và quán 1 Quy hoich do thj; Nghj djnh s 
72/2019/ND-CP ngây 30/8/20 19 Sàa dôi, bô sung mt so diêu cüa Nghj djnh so 
37/2O1OIND-CP và Nghj djnh so 44/2015/ND-CP; 

Can cü Thông tu 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/20 16 cüa B Xây drng quy 
djnh ye ho so cüa nhim vii và do an quy hoch xây dirng vüng, quy hoch do 
thj vâ quy hoach xây dirng khu chirc näng dc thü; 

Can cr Quyt djnh s 2059/QD-UBND ngày 09/7/20 19 cüa UBND tinh 
Thai Nguyen ye vic phê duyt quy hoach chung xây drng thành phô Song 
Công, tinh Thai Nguyen den näm 2040; 

Can cü Thông báo s 771 -TB/TU ngày 9/4/2019 v vic thông báo kt 
1u.n cUa Thung trrc Thành üy ye chü trucing nghiên ciru dâu tix d1r an Diem 
dan cu nông thôn xã Tan Quang, thành phô Song Công, tinh Thai Nguyen; 

Can ciir Quy& djnh s 1 796/QD-UBND ngày 10/9/2019 cüa UBND thành 
phô Song Cong v/v phê duyt nhim vi quy hotch chi tiêt xây drng t 1 1/500 
khu dan cu so 2, xã Tan Quang, thành phô Song Công; 

Can cü Bién ban hi nghj ngãy 12/9/2019 v vic xin kin co quan, 
chüc và nhân dan ye do an quy hotch chi tiêt xây drng t 1 1/5 00 khu dan CU 
so 2, xâ Tan Quang, thành phô Song Công; 

Can cü Van ban s 2754/SXD-QFIKT ngày 3 1/10/2019 cüa Sâ Xây dirng 
Thai Nguyen ye vic tham gia kiên do an quy hoch chi tiêt xay drng t' 1 
1/5 00 khu dan cix sO 2, xâ Tan Quang, thành phô SOng Công; 

Xét Báo cáo kt qua thm djnh s6 392/TDQH-QLDT ngày 14/10/2019 
cüa phông Quân 1 do thj thành phô, 
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QUYET D!Nll: 

Diu 1. Phê duyt QUy hotch chi tit xây drng t l 1/500 khu dan cr s6 
2, xã Tan Quang, thành phô Song Cong vth nhüng ni dung chInh sau: 

I. Ten d an: Quy hoach chi tit xây dirng tr l 1/5 00 khu dan cu s 2, xã 
Tan Quang, thành phô Song Cong. 

II. Da diem quy hoich: Xóm La Doan, xâ Tan Quang, thành ph Song 
Công, tinh Thai Nguyen. 

III. Ni dung chInh cüa quy ho,ch: 

1. Phim vi ranh gió'i 1p quy hoich: 

- PhIa Tây Bàc: Giáp Khu cong nghip SOng Cong II. 

- PhIa Dông Nam: Giáp dt dat nông, lam nghip. 

- PhIa Dông Bäc: Giáp ranh gii quy hoach  T hçip khu djch v11 thucing 
mai 168 Thai Nguyen. 

- PhIa Tây Nam: Giáp dt nông nghip. 

2. Quy mô Ip quy hoch: 

- Quy mô din tIch: Khu virc 1p quy hoach CO din tIch là: 41.200m2  
(4,l2ha), trong do: 

+ Din tIch dat quy hoach thuc dt cay xanh cách ly khu Cong nghip 
Song CôngII là: 5.969m2  (0,6ha). 

+ Din tIch dt thuc pham vi du an d.0 tu là: 35.23 1m2  (3,52ha). 

- Quy mO dan so: 650 ngtrOri. 
• A • 3. Miic tieu, tinh chat: 

a) M,c lieu: 

- Cu th hóa d an Quy hoach  chung xây dmg xây dmg Thành ph Song 
Công, tinh Thai Nguyen den näm 2040. Xây dimg khu nba mcci phiic vv cho 
nhân dan trên dja bàn thành phô, hoàn chinh, hin dai,  dông b ye h tang k 
thut, ha tng xä hi, kiên true cánh quan. 

- Lam co sâ cho Chü du til tin hành 1p  Dr an du tu xây dirng theo 
dung quy djnh hin hành và là Ca sâ pháp l cho vic quãn 1 xây dirng theo 
quy hoach. Tao 

dng lirc phát triên thành phô Song Cong theo tiêu chI do thj 
l°aj II. 

b) Tmnh chat: Là khu dan cu tp trung, Co nhà van hóa, khu djch vit cong 
cong và khu h thông ha tang k5 thut ket nôi dông b hoàn chinh. 

4. Ni dung quy hoch sfr ding dt: 

a) Chá'c náng sü' ding dit: 
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- D.t a (a chia ìô, a tái djnh cw, nhà & xâ hói). 

- Dt cong cong ('nhà van hóa, djch vy cong cc3ng). 

- Dt cay xanh cãnh quan. 

- Dt giao thông, h tang k5 thut. 

b) Cr caAu sü' dyng tht: 

- Bang can bang si- dung dá't: 

STT Chuc nãng sü' ding dt Din tich (m2) T 1 (%) 

A Dt câyxanh cách ly Khu Cong nghip 5.969 
B Bat dr an khu dan cu 35.231 100 
1 Dtâ 12.514 35,25 

-Dá'tóchialO 9.205 26,13 

-Ddtnhâàxâh5i 2.452 6,96 

-D&&táidnhcu 857 2,43 

2 DAt Cong cong 1.774 5,04 

-Dd'tnhàvánhóa 510 1,45 

- Ddt djch vy thuung mgi 1.264 3,59 

3 DAt cay xanh cãnh quan 2.926 8,31 

4 DAt h tAng kT thut 213 0,6 

-Ddt/chuxztlnzthcthái 213 0,6 

5 DAt giao thông 17.804 50,53 

Tng din tIch A +B 4 1.200 

- MU dç3 xáy dyng 

STT H.ng mic Don vl 
Chi tiêu QHCT 

1/500 
- DAt nhà a chia lô % 75 
- DAt cOng trInh cong cong,  djch vi % 40 
- DAtnhàâxhi % 80 
- Cayxanh % 3 

- Tang cao tói da: Dt & (a chia 16, 6' tái djnh cw,): 03 tang; Dat ô xã hi: 05 
tAng; Cong trmnh nba van hóa: 02 tang; Cong trInh djch vi cong cong: 05 tang. 

Các lô dAt trong khu quy hoch phâi dixçic Mu tu xay dimg theo dung 
chIrc näng sü diing dat quy djnh trong bang can bAng sr dung dat neu trén và 
theo ban ye: Quy hotch tAng mat  bang sfx dung dAt (k hiu QH-03) duc 
UBND thành phô Song Cong phê duyt. 

5. Giãi pháp tA chfrc không gian kin true: 

Tü tuyn dix&ng quy hoch 1 9,5m & phIa B.c, m& 3 nut giao thông chInh 



tip cn vào khu dan cix có l giâi 15,0m. Khu virc tr9ng tam dng thyi là dim 
nhân ye không gian kiên true di.rcic xac dinh tai khu vuc la cac khôi nha cao 
tang a 2 ben lôi vào chInh khu dan cix, day là khu virc to duge tam nhIn quan 
trQng tOi các khu vc khác. Cong trmnh duçic thiêt kê theo hithng hin dai,  mang 
tinh dc trung riêng to nên hInh ãnh kin triic dc dáo. 

Khu virc cay xanh cânh quan là sr kt hçip gitta h thong cay xanh, dung 
dao vâi không gian kiên true cãnh quan cong trInh xung quanh, tio ra môi 
trix&ng sang trong lành, than thin vai thiên nhiên, nâng cao chat krcmg cuc 
song cho ngizai dan. 

6. Ni dung quy ho,ch h thông h tang k thut: 

a) Quy hoich chun bj k9 thuIt: 

- Quy hogch San nan. Cao d khng ch san nén phü hcp vâi c& nn cüa 
các dir an lan cn và dam tuân thU theo djnh huàng cUa quy hoach chung, dam 
bao six thông nhât, khap nôi dông bô giüa khu viie quy hoach vol cac dix an lan 
can. Cao d thiêt kê san nên cao nhât: 26,70m. Cao d san nên thâp nhât: 
2540m. 

DO dc nn lô dt thi& k 0,50% dam bào thoát nuâc mat, cao d thit k 
nén lô dat cao han các tuyên dithng xung quanh tir 0,1 - 0,2m. Thit k san nn 
các 10 dat darn bão thoát nuac ra h thông cng thoát nuàc theo các triic duang 
và thoát dan ye phia các luu virc. 

- Quy hoQch thoát rnthc mu'a: Toàn h thng thoát rn.r&c misa ducic thit 
kê tách riêng vri h thông thoát nithc thai. Nuâc mua ducrc gom vào h thông 
các tuyên công, sau do thoát ra h thông cUa xà CX1 và CX2 cha dâu nôi theo 
QH chung trên via he tric du&ng 19,50m & huóng Tây Bäc cUa khu dat. DQC 
theo các tuyên cong thoát nix&c bô trI các ga thu nuóc CO d.y nap gang (trung 
bInh 3omlga). SU ding cong bàn B600, B 800. 

b) Quy hoçzch giao thông: Quy hoach giao thông trong d an quy hoach 
duçic nghiên cU gm có 02 mt cat chInh theo cap du&ng khác nhau, ci the: 

- Mt ct 1-1: L gi&i rng 19,5m (Via he: Sm x 210m; Lông du&ng: 9,5m). 

- Mt ct 2-2: L gith rng 15,0m (Via he: 4,0m x 2=8m; Lông du&ng: 7,0m). 

- Ban kinh bó via: R = 8,Om±l0m; D dc ngang mt du&ng: in2%; D 
dc ngang via he: ihl,5%; Nn dis&ng: Thit k theo tiêu chun cp do thj loai 

II. 

- Via he: Phn lát via he dUng chung loai kt cu gm gch Tezzazo dày 
3cm, dt trên be tong xi mãng dày 8cm, lot cat dày 3cm. PhIa ngoài xây viên 
bâo v bang gch. 

- Chi giâi duOng dO duqc xác djnh trUng vâi 02 mt ct du&ng theo quy 
hoach. 

- Chi gith xây dirng, khoãng xay lUi duccc xàc djnh nh.m dam bão các yêu 
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câu ye giao thông, phOng hoá và kin trcic cãnh quan dc tnrng cüa tirng hang 
mic cong trInh kiên trüc. Chi giâi xây dimg di.rqc xac djnh tuân theo cp dung 
và các quy chuân ye thiêt ké. Dôi vài nhà lô lien ké lüi 2,5m so vi chi gii 
dithng dO, doi vài cong trInh cong cong, djch vii lüi so vâi chi giOi du&ng dO 6m. 

c) Quy hoçch cip d4n và chilu sang: 

- Tong cong suât quy hoach : P 1.015,6KVA. Ngun din: Ly tr du&ng 
day 22KV gân khu quy hoach. 

- Luâi din h. áp gm: Các tuyn cap ngm CUIDSTA 4x150mm, 
4x120mm, 4x95mm, 4x70mm, 4x35mm xuât phát tr các 1 ra ha the cüa tU din 
tong và chia ra các nhánh den các tü din phân phi cüa khu vrc d cp din 
cho các nhà lien kê. 

- Toàn b luâi h áp dung cap Cu/DSTA 4x150mm,4x120mm,4x95mm, 
4x70mm, 4x35mm di trén các giá dei bang thép trong mlxcing cap k thut. Các 
doan khong có muclng cap k5' thut, cap din ha the duçic dt trirc tip trong dt 
& d sâu tôi thiêu 0.7m so vâi cot via he. Nhng doan cap qua di.thng, cap ducic 
luôn trong ông bâo v bang thép. 

- Chiu sang du&ng giao thông: Den chiu sang di.r&ng duçic b trI trên 
via he mt ben dithng, cOt  den bAng thép ma kern nhüng nóng cao 1 Om can den, 
lAp 1 bong LED cao áp 220V/120W, khoãng cOt  trung bInh 35-45m. Toàn bO 
du&ng day chiêu sang dung cap each din CuJXLPE/PVC/DSTAIPVC 
4X16mm- luôn trong ông nhira HPDE chôn ngâm di.râi hào cap. 

d) Quy hoçich thông tin lien lçic: Trong tfrng khu Mt dir kin b trI trên 
tric du&ng quy hoach  01 tü cap có dung hrqng 150 dâu sO. Cap din thoai t1r 
tOng dài v tinh den các tü cap thuê bao dung cap quy chuân 150 x 2 (150 dOi 
day). Cap truyên dan, các tu phân phôi, các tram  din thoai cong cong së do 
nhà cung cap djch vii dâu tu và lAp dat. 

e) Quy hoçch cap n,thc và FaX: 

- Tng nhu cu cp rnrâc sinh hoat Q= 149,57 m3/ng.d; nu&c ciru hOa Qcc 
= 162 m3/ng.d 

- Nguôn c.p dung ng DN110 Mu n& vào du&ng ng cAp nuàc D300 
trên du&ng quy hoach 36m; Mng luâi dithng ông quy hoach  dQc theo các tuyên 
du&ng giao thOng. Ong phân phôi si~ diing ông nh1ra HPDE: D100. Ong djch vii 
sü diing ông nhra HDPE: DN63. Kern theo các phii tüng khác nhu van, dông 
hO, mOi nOi mêm. 

- H thng cAp nithc ci.'ru boa: Du&ng ng cAp nuóc ciru hOa di chung v&i 
du&ng Ong cap nuâc sinh hoat trOn tuyên ông truyên tái DuO. Các h9ng ciru 
hOa duçcc dâu nôi vào mng lithi duông ông cap nithc &rçYc bô tn gân ngã ba, 
ngA tu holtc triic du&ng l&n thun igi cho cOng tác phông cháy, chcta cháy. 
Khoãng cách gifa các hçng ci.'ru hoâ trên mng lu&i tü lOOm —150m. 

- Nuâc tuài cay vã rcra du&ng: LAy tr duäng ng cAp nuâc sinh hoat Dli 0. 
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f Quy hoçzch thodt nu'ác thai và v sinh môi tru'Irng: 

- Quy hogch thoáz' rnthc thai: H thng thoát nrnc thai cho khu v1rc riêng 
hoàn toàn vi h thông thoát nu9c mila. Xây dimg cong thoát nuâc HDPE D300 
dcc các tuyên du&ng quy hoch rôi tp trung ye khu virc xir 19 nuOc thai sinh 
hoat cüa khu dan cu sau do dâu nôi vâi h thông thoát nthc thai cOa thãnh ph 
thành phô Song Cong theo dnh hu&ng quy hoach chung. Tong luu luqng thoát 
ntric Q  130 m3/ng.d 

- Xây drng h thng h ga thoát nuOc tai  nhIng vj trI chuyn huâng 
thoát ni.rc, thay dOi duO'ng kInh cOng và dé thun igi cho cong tác quàn 19, 
thau rira. Dé tién cho vic dâu nôi, các ho ga thrçc bô trI vói khoàng cách trung 
bInh 20 - 30m/ga. 

- V sinh rnôi tru&ng. Tong hrqng rae thai thu gom: 526,5 kg/ngày; rác 
thai sinh hoat và chat thai ran së drc thu gom và tp trung tai  diem tp kêt ô 
phIa Tây Bäc cüa dir an. Tir day, rae thai së duc thu gom bang các xe chuyên 
dicing chuyên ye bãi rae tp trung cüa thành phô Song Cong. 

7. Dánh giá tác dng môi trirô'ng chin hnyc: D an quy hoach  chi tit 
dà có day dü các thông tin djnh luçmg ye h thông các cOng trmnh ha tang k 
thut và các cong trInh xay dçrng, ni dung cüa DMC co the chuyên thành ni 
dung báo cáo dánh giá tác ctng môi tru'âng (DTM). Quy trmnh thirc hin, ni 
dung báo cáo và thâm djnh báo cáo DTM thirc hin theo các quy djnh cOa pháp 
lust ye dánh giá tác dng mOi trithng. 

IV. Quy dlnh  quãn 19 theo d an quy hoch: Kern theo Quyêt djnh nay 
là bàn quy djnh quán 19 theo quy hoach. 

Diu 2. PhOng Quãn 19 DO thj thành ph phi hp vói UBND xã Tan 
Quang, các cci quan chüc näng tO chüc cOng bô quy hoach, phO biên rng rãi 
trong nhân dan. T chüc quân 19 vic thiic hin 1p dii an thành phân theo quy 
hoach duçc duyt và theo các quy djnh hin hành. 

Diu 3. Chánh Van phông HDND - UBND thành phô; Thu truOng các 
PhOng: Quán 19 dO thj, Tài nguyen và Môi tru&ng, Chü tjch UBND xã Tan 
Quang yà các dcin vj lien quan chju trách nhim thi hành Quyêt djnh nay.!. 

Noi nI:n: TM. UY BAN NHAN DAN 
- Nhu Diêu 3 (T/h); 
- Liru: VT, QLDT, 
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UY BAN NHAN DAN CQNG HOA xA HO! CHU NGHiA VIT NAM 
THANH PHO SONG  CONG Dc 1p  -  Tiy do -  Hnh phüc 

QUY DINH QUAN LY 
Theo d an Quy hoch chi tit xây duyng 

ti Ic 1/500 khu dan cir so 2, xa Tan Quang, thanh pho Song Cong 
(Ban hành kern theo Quyét djnh s ffO/QD-UBND ngàyO/-i'L/2O]9 

cüa UBND thành phó Song COng) 

CHIJcING I 
QUY DNH CHUNG 

Diu 1. IMi ttrçrng áp ding, phân cong quãn i 
1. Quy djnh nay huOng dn vic quãn l,2 sü dung d.t, xây drng co sâ h tng 

ki thut, dam bào cãnh quan kin trüc và bão v môi trut'mg trong xây drng. và khai 

thác sü di1ng các cong trInh theo dUng d an Quy hoach chi ti& xây dirng t' l 

1/500 khu dan cii s 2 xã Tan Quang, thành ph Song Cong. 
2. Ngoài nhng quy djnh trong Quy djnh nay, vic t chi'rc quàn 1 va xay 

drng trong khu virc quy hoich con phãi tuân theo các quy djnh khác cUa pháp lu.t 

cUa Nba nuâc khác có lien quan. 
3. Các cá nhân, t chirc có lien quan khi th1rc hin du tii xây drng trong khu 

quy hoach du phài tuân thU các quy djnh trong bàn quy djnh quàn 1 nay. 

4. Can ci'r vào h so Quy hoch chi ti& xây dirng t' 1 1/5 00 khu dan cii s 2 

xã Tan Quang, thành ph Song Cong dã dirçc phé duyt và các quy djnh ti bàn 

quy djnh quàn 1 nay, PhOng quãn 1 dO thj thành ph là ccv quan du mi phi hçvp 

vài các ccv quan hUu quan, thc hin vic quân 1 du tix xây dimg dUng vOl quy 

hoach ducic phê duyt và các quy dnh cUa pháp 1ut. 

5. Vic diu chinh, b sung hoc thay di nhüng quy dnh cUa quán l nay 
phâi duçvc UBND thành ph quyt djnh trên ccv sO diu chinh d an quy hoach chi 

tit diiçvc phê duyt. 
Diu 2. Ranh gii, phim vi khu virc quy hoch: 

1. Khu dt 1p quy hoach thuc xóm La Doan, xâ Tan Quang, thành ph Song 

Cong có vj tn cii th nhii sau: 

+ PhIa Tây B&c: Giáp Khu cong nghip Song Cong II. 
+ PhIa Dông Nam: Giáp dt d.t nOng, lam nghip. 
+ Phia Dông Bc: Giáp ranh giOi quy hoach T hcvp khu djch vii thucvng mai 

168 Thai Nguyen. 
+ PhIa Tây Nam: Giáp dt nông nghip. 
2.Quymo: 

1 



- Quy mô din tIch: Khu virc l.p quy hotch có din tIch là: 41.200m2  
(4,12 ha), trong do: 

+ Din tIch dt quy hoch thuOc  d.t cay xanh cách ly khu Cong nghip Song 
Cong II là: 5.969m2  (0,6ha). 

+ Din tIch d.t thuc phm vi dir an Mu tu là: 35.23 1m2  (3,52ha). 
3. Quy mô dan s: 650 nguri. 

Diu 3. Quy djnh v sir diing Mt: 

1. Bang tong hop iuy hoach sfr dune dt: 
STT Chirc nãng sir ding dat Din tich (m2) T5' 1 (%) 

A Bat cay xanh each ly Khu Cong nghip 5.969 
B Bat dir an khu dan cir 35.23 1 100 
1 Dâti 12.514 35,25 

-Dtàchialó 9.205 26,13 
-Datnhààxãhi 2.452 6,96 
- Dát & tái dinh cw 857 2,43 

2 DAt cong cong 1.774 5,04 
- Dat nhà van hóa 510 1,45 

- Dat djch vu thwctng mai 1.264 3,59 

3 DAt cay xanh cãnh quan 2.926 8,31 

4 DAthtAngkithut 213 0,6 

- Dat khu xt'c l nu&c thai 213 0,6 

5 DAt giao thông 17.804 50,53 

Tong din tIch A +B 4 1.200 

2. Quy dnh v nguyen tc kiêm soát không gian kin trüc cãnh quan 
khu vlyc 1p quy hoich. 

- Không gian kin trüc cãnh quan trong khu virc quy hoach  phài tuân thu 
theo dung djnh huOng to chirc không gian kiên trüc cãnh quan theo Quy hotch 
không gian kiên trUc cãnh quan duçc UBND thành phô Song Cong phê duyt. 

- BAt k' sij thay di nào v m.t kin true cânh quan phài duc thôa thu.n va 

dông bang van bàn cüa PhOng Quân 1 do thj thj xã lam co s& dê Chü dâu tu 
hoàn thin thu t1ic diêu chinh quy hoch theo quy djnh. 

A A A A A - A A A. 
Bieu 4. Cac quy d!nh  chu yeu ye hç thong ha tang ky thut ket no' vol 

h thng h tang k5$ thut cüa khu v1c: 

1. San nn: Cao d khng ch san nk phü hqp vài c& nn cüa các dir an 
lan c.n và dam tuân thu theo djnh huàng cüa quy hoach chung, dam báo sij thông 
nhãt, khàp nôi dông b giüa khu vrc quy hoch vth các dir an lan can. 

2. Giao thông: Các tuyn dumg giao thông trong khu quy hoch dng b và 
kêt noi vâi h thông du0ng các khu virc xung quanh. 
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3. Cp din: Khu vi.jc 1p quy hoach dir an dixçc 1y ngun c.p tü du&ng 
day 22KV gân khu quy hoach. Mng hthi cap din cho khu virc quy hoach  phãi 
dam bâo nhu câu sr diing, an toàn, m' quan. 

4. Cp niroc: Ni.ràc cp cho khu quy hoach cüa di,r an duqc 1y tr h dithng 
ông nuâc D300 theo quy hoach chung thành pho Song Cong trên trijc dithng 36m. 
Vic dâu nôi &ring ông cap nuâc vâo h thông cap nuic chung cüa yêu câu phãi 
thirc hin dung các thu tiic theo quy djnh, dam bão an toàn thun tin trong qua 
trInh sira chüa. 

5. Thoát nuc mira: Dam bão sir thông nhât cüa h thông thoát nithc mua 
trong khu virc nghiên ci'ru vri các khu vrc xung quanh, không lam ãnh hithng den 
viêc thoát hiên có cüa khu vuc lan can. 

6. Thoát ntrc thai: Ni.râc thai sinh hoat  thu gom dat  t9 1 100%. Nuâc thai 
phãi duc x1r 19 qua h thông be tr hoai  xâ ra cong thu ni.ràc thai chung ci:ia khu 
virc dua ye khu xir 19 dt & phIa Tây Bác khu quy hoach. 

7. Xw 19 chat thai rn: Rae thai &rqc thu gom 100% rM tp kt & các dirn 
thu gom rôi duqc van chuyên dê xir 19 tai  Khu x& 19 rae tp trung cüa thành phô 
Song Cong. Nghiêm cam vic xâ rác bra bäi không dung nâi quy djnh gay ãnh 
hir&ng m5 quan dO thj và môi tri.r&ng. 

Chtrong II 
QUY DNH CV THE 

Diu 5. Quy djnh v quy mO din tIch, chirc näng, chi tiêu sir diing dt quy 
hoach do thj (mit d xây drng, h so sir ding dat, tang cao xây dirng tôi da va tôi 
thiéu cüa cong trInh) dôi vai ti'rng 10 dat theo bang tong hcip sau: 

BANG CHI TIEU KINH TE K THUJT CUA DO AN 

Stt Ki hien Loai dat 
Diên tich 

(m2) 

T9 lê 
(%) 

Mat do xãy 
thing (%) 

A CXCL 
Bat cay xanh cãch ly Khu 
cong nghip 5.969 - 

B Bat dii' an khu dan cir 35.23 1 100 
1 Dti 12.514 35,52 

1.1 DO D.tàchia1ô 9.205 26,13 75 

DO-Ol DáTtà chia lô 212 75 

DO-02 Dá't&chialó 1.316 75 

DO-03 Ddt a chia lô 1.387 75 

DO-04 Dá't&chialô 857 75 

DO-OS Ddt&chialO 1.912 75 

DO-06 Dátáchialó 1.500 75 

DO-07 Datàchialô 1.514 75 
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DO-08 Dá't & chia 16 507 75 
1.2 XI-I Dtnhàâxâihôi 2.452 6,96 80 

XH-01 Dátnhààxãhôj 1.268 80 
XH-02 Dátnhààxahôi 1.184 80 

1.3 TDC Dt a tãi djnh cu 857 2,43 75 
2 CC DAt cong cong 1.774 5,04 

2.1 CC-01 Dátnhàvànhóa 510 40 
2.2 CC-02 Dá't dich  vzi thuong mgi 1.264 40 
3 CX DAt cay xanh cãnh quan 2.926 8,31 - 

3.1 CX-01 Da'tcáyxanhcánhuan 923 - 
3.2 CX-02 Dátcáyxanhcánhquan 1135 - 

3.3 CX-03 Dat cay xanh cánh quan 726 - 

4 DAt htng kithuât 213 1,00 - 

HT Khu xi lj nzthc thai 213 35 

5 DAt giao thôn 17.804 49,92 - 

c Tong A+B 41.200 

- Cao d hoàn thin cüa tüng lô dat dugc quy djnh ci the trong bn ye quy ho.ch 
san nên. 

- Cot nn xây drng cong trInh cao han c& tim du&ng 0,45m. 
A Tang cao xay drng 

- Nhâ 4i chia lô, tái djnh cu Tang 1 - 3 
- Cong trInh cong cong Tang 1 - 5 
- Nhà i xä hi Tang i - 

Chiu cao tang mt 
- Nhà&chialO,táictjnhcu m 3,6-3,9 
- Cong trInh Cong cong m Tüy miic dIch sü diing 
- Nhàâxãhi m 3,6-3,9 

Diu 6. Quy djnh v các cong trInh h tang k thut: 

1. Giao thông: 

- Các tuyn drnmg giao thông trong khu quy hoch kt ni vOi h thng 
duing dã xây dirng và dông b vth quy hoach các khu virc tiêp giáp. 

- Cao d thiêt ké tim dumg dam bâo hài hoà vi mng luâi giao thông hin 
tai, dOe dcc tim dithng tOi thiêu 0,00% tôi da 0,21%, d dôc ngang m.t dung 
2%; d doe ngang via he 1,5%. 

- Chi giâi duäng dO các tuyn tuân thu theo quy mO b rng 1 giâi dâduçic 
xác djnh trong do an quy hoch, duçic ci the hoá và the hin trong bàn do quy 
hoch giao thông, chi giâi xây drng và chi giâi di.rOrng dO ti 1 1/500. 

2. Chuân bj k9 thuIt: 
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- San nên. Cao dt khng ch san nn phü hçip vri c& nn cüa các dir an Ian 
cn và dam tuân thu theo djnh hi..r&ng cüa quy hoch chung, dam bào sir thông 
nhât, khcip nôi dông bô gitra khu vut quy hoach vrn cac dii an lan can Cao do thiêt 
ké san nên cao nhât: 26.70m. Cao d San nén thâp nhât: 25.40m. 

D d& nn lô dt thit k 0,50% dam báo thoát ni.râc mit, cao d thit k 
nên lo dat cao hcin các tuyên dung xung quanh ttr 0,1 - 0,2m. Thiêt kê san nên các 
10 dat dam bâo thoát nixâc ra h thông cOng thoát nuóc theo các trVc  di.thng và 
thoát dan ye phIa các luu v1rc. 

- Thoát nw&c mwa: Toàn h thng thoát nwic mua dugc thMt k tách riêng 
vâi h thông thoát nuâc thai. Nuóc mua dixcic gom vào h thng các tuyn cng, 
sau do thoát ra h thông c1ra xã Cxl và CX2 ch du ni theo QH chung trên via 
he trilc dumg 19.50m & hithng Tây Bàc cüa khu dat. D9c theo các tuyên cong 
thoát nirâc bô trI các ga thu niiâc cO dy nap gang (trung bInh 3omlga). Sr dung 
cong bàn B600, B800. 

3. Cip nwác và PCCC. 

- Tng nhu cu cp nithc sinh hoat Q=  149,57 m3/ng.d; nuóc ciru hOa Qcc — 
162 m3/ng.d 

- Ngun cp dung ng DN1 10 du ni vào dix&ng ng c.p nuâc D300 trên 
du&ng quy hoach 36m; Mng huâi du&ng ông quy hoach  d9c theo các tuyên du&ng 
giao thong. Ong phân phôi si:r dvng  ông nhira HPDE: D100. Ong djch vi sà ding 
ông nhra HDPE: DN63. Kern theo các phii tüng khác nhu van, dông h, môi nôi 
mém. 

- H thng cp nu&c ciru hoà: Dix&ng ng cp nuâc ciru hôa di chung vOl 
du&ng ông cap nt.rOc sinh hoat trên tuyên ông truyên tãi Dl 10. Cac h9ng c1ru hóa 
dixgc dâu nôi vào mng 1uOi du&ng ông cap nuOc dugc bô trI gân ngã ba, ngã tu 
ho.c trVc  du&ng iOn thutn igi cho cong tác phOng cháy, chtta cháy. Khoãng cách 
gitra các h9ng ci'ru hoâ trên mng hxOi tr lOOm —150rn. 

- Nithc tuOi cay và rtra duOng: Lay tr duOng ông cap nuOc sinh hoat Dl 10. 

4. CEp din và chilu sang: 

- Tng cong suAt quy hoach : P= 1.015,6KVA. Ngun din: Ly tr thrOng 
day 22KV gân khu quy hoach. 

- LuOi din ha áp gm: Các tuyên cap ngârn CU/DSTA 4x150mm, 
4x120mm, 4x95mrn, 4x70mm, 4x35mm xuât phát tir các l ra ha the cUa tu din 
tng và chia ra các nhánh den các tu din phân phôi cüa khu vrc dé cap din cho 
các nhà lien kê. 

- Toàn b huOi ha áp dung cap Cu/DSTA 4x150rnm,4x120mrn,4x95mrn, 
4x70mrn, 4x35mm di trén các giá dâ bang thép trong muong cap k5 thut. Các 
doan khOng co mirong cap k5 thuât, cap then ha the duorc dat tnuc tiêp trong dat o 
d sau tôi thiêu 0.7m so vOi cot via he. NhUng doan cap qua throng, cap dugc luôn 
trong Ong bào v bang thép. 
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- Chiu sang dtrông giao thông: Den chiu sang dung dugc b trI trén via 
he mt ben di.r&ng, ct den bang thép ma km nhüng nóng cao 1 Om can don, lap 1 
bong LED cao áp 220V/120W, khoãng ct trung bInh 35-45m. Toàn b du&ng day 
chiêu sang dung cap each din Cu/XLPE/PVCIDSTA/PVC 4X16mm- luôn trong 
ông nhra HPDE chôn ngâm dixâi hào cap. 

5. Thoái n,thc thai và v sinh môi trithng: 

- Quy hogch thoát nithc thai: H tMng thoát nixàc thai cho khu viic riêng 
hoàn toân vOi h thông thoát nuàc mua. Xây dirng cong thoát nithc HDPE D300 
dcc các tuyén dng quy hoach rôi t.p trung ye khu v1rc x1r l nuóc thai sinh hoat 
cüa khu dan cu sau do dâu nôi vOi h thông thoát nisâc thai cüa thành phô thành 
phô Song Cong theo djnh huàng quy hoach chung. TOng luu hxçing thoát nuóc Q = 
130 m3/ng.d 

- Xây dirng h thng h ga thoát nuâc t?i  nhüng vi trI chuyn hithng thoát 
ni1c, thay dOi diiô'ng kInh cong và dê thun lçii cho cong tác quân 1, thau rira. Dê 
tin cho vic dâu nOi, các ho ga ducic bô trI vói khoâng each trung bInh 20 - 
30m/ga. 

- V sinh môi frtth7g. Tong hrçing rae thai thu gom: 526,5 kg/ngày; rae thai 
sinh hoat và chat thai ran së duc thu gom và t.p trung tai  diem tp kêt phIa Thy 
Bàc cüa dir an. Tü day, rae thai sê dixcc thu gom bang các xe chuyên ding chuyên 
ye bâi rae tp trung cüa thành phô Song COng. 

Diu 7: Quy dnh v chi giOi dtrô'ng do, chi giOi xy dirng vã yell cu k5 
thuât di vOi tfrng tuyn durOng: 

1. Quydjnh chIgióidith'ngdó: 

- Dix?ng ni b. 

- KIch thtrOc hInh hc các mt ct ngang din hmnh: 

Stt Mat cat 
Chieu 

dài 
(m) 

Long 
dtrOng 

(m) 

Via 
he 

(m) 

Diêntich 
ong 

thro'ng 
(m2) 

• A Diçn tich 
via he 

2 (m) 

Tong 
diên tich 

• 2 (m) 

A 
IEhrng giao thông 
chinh 

19.058 

1 Mätct 1-1 306 9.50 10.0 2.907 3.060 5.968 

2 Mtct2-2 872,7 7.00 8.00 6.108,9 6.981,6 13.090 

2. Chi giái xây drng: 

Tuân thu theo bàn ye quy hoach giao thông, chi giâi xây dmg duçc xác djnh 

co bàn nhr sau: 
- Chi gii xây dmg, khoàng xây lüi ducic xác djnh nhm dam bâo các yeu cu 

v giao thông, phOng boa và kin true cãnh quan dc tnrng cüa tirng hang m%lc cong 
trInh kin true. Chi giâi xay drng duçc xác djnh tuân theo cp dithng và các quy 

6 



chun v thit k. Di vâi nhà lô 1in k lüi 2,5m so vói chi giâi &thng do, di vâi 
cong trInh cong cong,  djch vi lüi so vOi chi giâi dung dO 6m. 

3. Yêu ciu k9 thuIt di vói tuyin ththng giao thông: 

- Các duâng quy hoach mi thrqc thit k h thng via he, cay xanh, h 
thông thoát nuâc và chiêu sang, dam bào theo tiêu chuân &thng do thj. 

- Ban kInh bó via: R= 8,Om—lOm; Do d& ngang rnt dixng: in= 2%; Do dc 
ngang via he: ih 1,5%; Nén duing: Thiét kê theo tiêu chuân cap do thj loai  III. 

- Via he: Phn lát via he dung chung loai kt cu gm gch Tezzazo dày 
3cm, dtt trên be tong xi mäng dày 8cm, lot cat dày 3cm. PhIa ngoài xây viên bão 
v bang gch. 

- Gao d và d d& cüa các tuyn du0ng hoàn toàn phi thuc vào cao 
không chê các diem giao cUa các tuyên. 

Diu 8: Phtm vi bâo v, hành lang an toàn dM vâi cOng trInh ha tng k' 
thut. 

- Khu virc bão v du&ng ông cap nixóc tOi thiêu là O,5m. 

- Khoâng cách ti thiu cüa du&ng cap din ngAm vOi cong trInh xây dimg 
tôi thiêu là im. 

A . A • A • A A A lieu 9: Quy dnh ye hinh thiic hen true, mau sac mat  tien cong trinh, yeu 
câu ye hoàn thin cay xanh, bô cic san v.r&n, hang rào cUa cong trInh và trén he 
thr?ng. 

- Các cong trInh duçc xây dirng phãi dam bão chi giâi xây dirng. 

- Duy trI net kin true truyn thng, khuyn khIch sü diing mái dc, có các 
khoâng san triiâc và san sau. Tao  nhüng khoáng trOng 1&n dê bo trI các khu cay 
xanh, san chai phiic v1i cho tirng ciim nhà phü hqp vâi bàn ye thiêt kê dO thj. 

- Màu sac cOng trInh: Dung gam màu sang t' l phi kt sc dO hcip 1)2 tao ye 

dep cong trInh. 

- Khuyn khIch sir dung vt 1iu xây dirng dja phiicing. 

- VOi các khu nhà theo phong each hin dai  sir diing cira khung nhôm kInh, 
mt tung Op gch, dá. Bô c1c San viiOn hài hoà vOi sir lien kêt hqp 1)2 gifla san 
vuOn ben trong cong trInh và cãnh quan chung khu virc. 

- Tuing rào: Hang rào mm bang cay xanh ct xén kt hçip lap cay bong 
mat phIa trong. Khuyên khIch các loai cay trOng hang rào nhii chè tâu, ôzO. Tixang 
rào bao quanh cOng trInh không di.rçc xây dc cao qua 1 ,2m lam can tra tam nhIn. 

Diu 10. Quy djnh v bin báo; quáng cáo; hInh thirc chiu sang trên các 
tuyên phô, cOng trInh. 

- Bin báo, chi dan, k,2 hiu phái dam bão không ánh hithng tOi an toàn giao 
thông, khOng gay khó khàn cho các hoat dng phông chông cháy, không lam ãnh 
hi.ràng các cOng trInh kiên true và cãnh quan do thj. 
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- Cong trInh quâng cáo phãi phü hcip Lut quáng cáo. Các cong trInh quáng 
cáo tnrc khi xay dirng phâi duçc cap phép theo quy djnh. 

- KIch thithc bin quãng cáo dam bâo quy djnh, dng b, m quan. 

- Vj trI 1&p drng các bin quâng cáo, bin hiu: áp sat vào phn tung nhà; 
không d.t trên ban cong hoc nhô ra he phô; không lap dirng tao  thành buông, khôi 
lOi; không quáng cáo trên nóc nhà và hai ben Mu hi nhà. 

- CAm các hInh thüc quãng cáo: Di dng dt trên via he; quãng cáo trén than 
cay, ct din, bang din tr nhô ra không gian he phô; quáng cáo bang t ri hoc 
bang am thanh trái phép. 

- Vic 1p dt bin chi Mn thirc hin theo nguyen tAc: Không lam che khuât 
tam nhIn ngiiâi tham gia giao thông, không dt trên dái phân cách giüa di.rOng. 

- HInh thiLrc chiu sang trên các tuyn ph, cong trinh: H thng din chiu 
sang Cong cong phâi có ánh sang dat  các tiêu chuân, dam báo vic tham gia giao 
thông trên các tuyên phô vào ban dêm, kê Ca khi thai tiêt dçp và khi thii tiêt mi.ra 
bâo hay có sucmg mu. 

Diu 11. Quy djnh t chirc cay xanh cong cong, cay xanh diiô'ng ph& 

- Mi tuyn dumg chi trng t 1 dn 2 l°ai cay,  tao  thành chui, h thng 
cay xanh lien tiic, hoàn chinh. 

- Loai cay trng phái có dctInh: Than, cành chic khoé, r an sâu và không 
lam phá hông các cong trInh lien kê, it ring lá vào müa dông, phü hçip vâi khI hu, 
thô nhuOng, không có dc to, hoa Co màu sac dçp. 

- Via he trng cay than thng, không phát trin cành ngang. 

- Cay xanh dua ra trng phâi dam báo tiêu chuAn: chiu cao ~ 2m, dithng 
kinh than cay ? 4cm (dôi viii cay tiêu mc); chiêu cao ? 3m, du?mg kInh than cay 
~ 5cm (dôi vói cay trung mc và dai  mc). 

- Cay xanh phái trng cách các góc ph 5m - 8m, cách các hQng cthi hoâ 2 - 
3m, cách ct den chiu sang vá nap ho ga 1 - 2m, vj tn trông cay näm 0 khoãng 
truàc ranh giâi hai nhà mt phô và dam bão hành lang an toàn luâi din. 

- O dAt trng cay xanh trên he ph& KIch thuâc hlnh vuOng hoc hInh trOn; 
có lop lát xung quanh gôc vOi cao d bang cao d via he và thiêt kê thoáng dê 
thun tin cho vic chàm soc cay. 

- Trng cay xanh tai  phn giáp giüa hai 10 dAt 1in k sao cho không ánh 
hithng dn giao thông tü dix&ng vào trong lô dat. 
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Chirong III 
TO CH15C TH1J'C HIN 

Diu 12. Các ci quan có trách thim quãn 1 quy hoach xây dmg, dt dai 
các cap can cü Quy hoach  duçc duyt và Quy djnh nay dê to chrc, hithng dn thirc 
hin quán 1 quy hoach và dâu tu xây drng theo dung Quy hoach chi tiêt xây drng 
t 1 1/500 khu dan cu so 2 xA Tan Quang, thành phô Song Cong. 

Diu 13. Mci hành vi vi phm các diu khoãn cüa Quy djnh nay, tüy theo 
hInh thUc vã mt'rc d vi phm së bj xir 1 vi phm hành chInh ho.c truy ciru trách 
thim hInh sir theo quy djnh cüa pháp 1ut. 

Diu 14. Quy djnh quán 1 theo Quy hoach  chi tit xây dmg t 1 1/5 00 khu 
dan cu SO 2 xã Tan Quang, thành phô Song Cong duqc ânhành và liru trü tai  các 
co quan duâi day dé các to churc, cci quan và nhãn dan biét kiêm tra, giám sat vã 
thrc hin: 

- Uy ban nhân dan thành ph Song Cong. 

- PhOng Quãn 1 do thj thành ph& 

- PhOng Tài nguyen và Môi trithng thành ph& 

- Uy ban nhân dan xâ Tan Quang. 
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