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QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung t¥ 1& 1/500 khu dén cu s6 2,
xd TAn Quang, thanh phd Séng Cong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO SONG CONG

Cin ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cu Luéat Quy hoach do6 thi sb 30/2009/QH12;

Can cir Luat stra dbi s6 35/2018/QH14 ngay 01/01/2019;

Cin ctr Nghj dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 7/4/2010 cta Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ] ly Quy hoach 516 ‘thi; Nghi dinh sc}
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 Stra doi, bo sung mét so di€u cua Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP;

Can ctr Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung quy
dinh vé ho so cua nhiém vy va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach do
thi va quy hoach xay dung khu chirc ning dac thu;

Cin clr Quyét dinh s6 2059/QD-UBND ngay 09/7/2019 ciia UBND tinh
Thai Nguyén v€ viéc phé duyét quy hoach chung xay dung thanh ph6 Séng
Cong, tinh Thai Nguyén dén nam 2040;

Cin cir Thong béo s6 771-TB/TU ngdy 9/4/2019 vé viéc thong bao két
luén cua Thudng tryc Thanh Gy vé chu truong nghién ctru dau tu du dn Diém
dan cu ndng thén xa Tan Quang, thanh pho Song Cong, tinh Thai Nguyén;

~ Canco Quyét dinh s6 1796/QD-UBND ngay 10/9/2019 cua UBND thanh
pho S6ng Cong v/v phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
khu dan cu so 2, xa Tan Quang, thanh pho Séng Cong;

Can cr Bién ban hdi nghi ngay 12/9/2019 vé viée xin y kién co quan, td
chirc va nhan dan vé do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dan cu
s6 2, xd Tan Quang, thanh phd Séng Cong;

Cén cr Van ban s6 2754/SXD-QHKT ngay 31/10/2019 cua S¢ Xay dung
Thai Nguyén vé viéc tham gia y kién d6 an quy hoach chi ti€t xay dung ty 1
1/500 khu dén cu so 2, xa Tan Quang, thanh pho S6ng Cong;

Xét Bao cdo két qua tham dinh sé 392/TPQH-QLPT ngay 14/10/2019
cua phong Quan ly d6 thi thanh pho,




QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dan cu sé
2, x Tan Quang, thanh phd Song Cong voi nhitng nodi dung chinh sau:

I. Tén db an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu dén cu s6 2, x3
T4n Quang, thanh phd Séng Cong.

IL. Pia diém quy hoach: Xo6m La Doan, xd Tan Quang, thanh phb Séng
Cong, tinh Thai Nguyén.

ITI. Noi dung chinh ciia quy hoach:

1. Pham vi ranh giéi lap quy hoach:

- Phia Tay Biéc: Giap Khu cong nghiép Song Cong II.
- Phia Pong Nam: Gidp dét dat nong, 14m nghiép.

- Phia Pong Béc: Gidp ranh gidi quy hoach Té hop khu dich vu thuong
mai 168 Thai Nguyén.

- Phia Ty Nam: Gi4p dét nong nghiép.
2. Quy mo lap quy hoach:

- Quy mo dién tich: Khu vuc 1dp quy hoach c6 dién tich la: 41.200m?
(4,12ha), trong do:

+ Dién tich dat quy hoach thudc dit cdy xanh céch ly khu Cong nghiép
Song Cong II 1a: 5.969m? (0,6ha).

+ Dién tich dat thudc pham vi dy an dau tu 1a: 35.231m2 (3,52ha).
- Quy mb dan s6: 650 nguoi.

3. Miuc tiéu, tinh chat:

a) Muc tiéu:

- Cu thé héa d6 an Quy hoach chung xay dung x4y dung Thanh phé Séng
Cong, tinh Thai Nguyén dén niam 2040. Xay dung khu nha & méi phuc vu cho
nhan déan trén dia ban thanh phd, hoan chinh, hién dai, dong bd vé ha tang k§
thuat, ha tz}ing x4 hdi, kién trac canh quan.

- Lam co s& cho Chu dau tu tién hanh 1ap Du 4n dau tu xay dung theo
dung quy dinh hién hanh va la co so phap ly cho viéc quan ly x4y dung theo
quy hoach. Tao dong luc phat trién thanh pho Song Cong theo tiéu chi do thi
loai II.

b) Tinh chit: La khu dan cu tap trung, c6 nha van hoa, khu dich vu cong
cong va khu hé thong ha tang k¥ thuat két no6i dong bo hoan chinh.

4. Noi dung quy hoach sir dung dat:

a) Chirc ning sit dung dit:




-Dét & (6 chia 16, 6 tdi dinh cu, nha & xa héi),

- Dt cong cong (nha van héa, dich vu cong cong).
- Pét cay xanh canh quan.

- Dét giao thong, ha ting k thuét.

b) Co ciu sir dung dit:

- Bdng cdn bang sir dung dat:

STT Chirc ning sir dung dit Dién tich (m?) | Ty Ié (%)
A | Dit ciy xanh cich ly Khu Céng nghiép 5.969
B | Pit dy 4n khu dén cr 35.231 100
1 |Pita 12.514 3525
- Pdt & chia I6 9.205 26,13
- Pdt nha ¢ xd hji 2.452 6,96
- Ddt ¢ tdi dinh cu 857 2,43
2 | Dét cong cong 1.774 5,04
- Dat nha vin héa 510 1,45
- Pat dich vu thwong mai 1.264 3,59
3 | Dét cdy xanh canh quan 2.926 8,31
Dét ha tdng ki thuét 213 0,6
- Dat khu xit Iy nuede thai 213 0,6
5 | Dét giao thong 17.804 50,53
Téng dién tich A +B 41.200
- Mat do xdy dung
STT | Hang muc Pon vi il ule/goQOHCT
- | Patnha & chia 16 % 75
- Dt cong trinh céng cdng, dich vu % 40
- | P4t nha & xa hoi % 80
- Céay xanh % 3

‘ - Tang cao téi da: Dt & (6 chia 16, 6 tdi dinh cu): 03 tang; Pt & xa hoi: 05

tang; Cong trinh nha van hoa: 02 tang; Cong trinh dich vu cong cong: 05 tang.

Céc 16 dit trong khu quy hoach phai dugc diu tu xdy dung theo ding
chirc néng sir dung dat quy dinh trong bang cén bang sir dung dat néu trén va
theo ban vé: qu hoach tong mat bang s dung dat (ky hiéu QH-03) dugc
UBND thanh pho Séng Coéng phé duyét.

5. Giai phap tb chirc khong gian kién triic:

Tir tuyén dudng quy hoach 19,5m & phia Bic, m& 3 nit giao thong chinh




tlep can vao khu dan cu c6 1§ gidi 15,0m. Khu vuc trong tdm dong thoi 14 diém
nhan vé khéng gian kién trac dugc xac dinh tai khu vuc 1a cac kh01 nha cao
tAng & 2 bén 18i vao chinh khu dén cu, day 1a khu vyc tao duoc tAm nhin quan
trong t4i cac khu vuc khic. Cong trinh duge thiét ké theo hudéng hién dai, mang
tinh ddc trung riéng tao nén hinh anh kién tric déc déo.

Khu vuc cdy xanh canh quan 14 su két hop giita hé théng cdy xanh, dudng
dao voi khong gian kién triic canh quan cong trinh xung quanh, tao ra moéi
truong song trong lanh, thén thién véi thién nhién, ning cao chét luong cudc
song cho ngudi dan.

6. Noi dung quy hoach hé thong ha ting ky thuit:
a) Quy hoach chuin bj ky thudt:

- Quy hoach San nén: Cao d6 khdng ché san nén phi hop véi cét nén cia
cac du an lan can va dam tuan thu theo dinh huéng ctia quy hoach chung, dam
bao su thong nhat, khop ndi dong bo gilta khu vyc quy hoach véi cac dy an lan
can. Cao do thiét ké san nén cao nhat: 26,70m. Cao d6 san nén thdp nhat:
25;40m.

Do déc nén 16 dat thiét ké 0,50% dam bao thoét nuée mét, cao d¢ thiét ké
nén 16 dat cao hon céc tuyén duong xXung quanh tir 0,1 - 0,2m. Thiét k& san nén
cac 16 dét dam bao thoat nudce ra hé thdng cbng thoat nudc theo cac truc duong
va thoat dan vé phia cac luu vyc.

- Quy hoach thoadt nwcc mua: Toan hé thdng thoat nude mua duge thiét
ké tach riéng voi he théng thoat nudc thai. Nudc mua duge gom vao hé thong
céc tuyén cong, sau d6 thoat ra hé théng ctra xa CX1 va CX2 cho d4u nbi theo
QH chung trén via hé truc duong 19,50m ¢ huong Tay Bic cua khu dat. Doc
theo cac tuyén cong thodt nudc bé tri cac ga thu nudce co day ndp gang (trung
binh 30m/ga). Str dung cbng ban B600, B80O.

b) Quy hogch giao thong: Quy hoach giao théng trong dd an quy hoach
duoc nghién ctr gdm c6 02 mit cét chinh theo cap dudng khéc nhau, cu thé:

- Mt cét 1-1: Lo gidi rong 19,5m (Via hé: Sm x 2=10m; Long dudng: 9,5m).

- Mt cét 2-2: Lo gidi rong 15,0m (Via hé: 4,0m x 2=8m; Long dudng: 7,0m).

- Ban kinh b6 via: R = 8,0m+10m; D6 dbc ngang mat duong: in=2%; Do
dbc ngang via hé: ih=1,5%; Nén duong: Thiét ké theo tiéu chuan cip dé thj loai
I1.

- Via hé: Phén 14t via hé dung chung loai két ciu gdbm gach Tezzazo day
3cm, dat trén bé tong xi ming day 8cm, 16t cat day 3cm. Phia ngoai xay vién
bao vé bing gach.

- Chi giéi dudng do duogc xac dinh trung voi 02 mat cat dudng theo quy
hoach.

- Chi gi6i xay dung, khoang xay lui dugc xac dinh nhim dam bao céc yéu




cdu vé giao thong, phong hoa va kién tric canh quan dic trung cia timg hang
muc cdng trinh kién trac. Chi gidi xdy dyng dugc xéc dinh tuén theo cép duong
va céc quy chudn vé thiét ké. DSi voi nha 16 lién ké Iui 2 ,5m so vdi chi gidi
duong do, déi véi cong trinh cong cdng, dich vu Iui so véi chi gidi duong dé 6m.

¢) Quy hoach cdp dién va chiéu sdng:

- Tong cong sudt quy hoach : P=1.015,6KVA. Nguén dién: Lay tir duong
day 22KV gan khu quy hoach.

- Lué6i dién ha 4p gdm: Céc tuyén cap ngdm CU/DSTA 4x150mm,
4x120mm, 4x95mm, 4x70mm, 4x35mm xudt phét tir c4c 16 ra ha thé cua tu dién
téng va chia ra cac nhanh dén céc tu dién phan phéi caa khu vue dé cép dién
cho céc nha lién ké.

- Toan b ludi ha ap dung cap Cu/DSTA 4x150mm,4x120mm,4x95mm,
4x70mm, 4x35mm di trén céc gid dF bing thép trong muong cap ky thuat. Cac
doan khéng c6 muong céap ky thuat, cap dién ha thé dugc dat truc tiép trong dat
0 do sdu t01 thiéu 0.7m so v&i cbt via hé. Nhitng doan cap qua dudng, cép duoc
ludn trong 6ng bao vé bang thép.

- Chiéu sang dudng giao théng: Pén chiéu sang dudng duoc bd tri trén
via hé mét bén duong, cot dén bang thép ma k&m nhiing néng cao 10m cén don,
lip 1 béng LED cao ap 220V/120W, khoang c6t trung binh 35-45m. Toan bd
duong day chiéu sang ding cip cach dién Cuw/XLPE/PVC/DSTA/PVC
4X16mm- ludn trong dng nhya HPDE chén ngdm dudi hao cép.

d) Quy hoach théng tin lién lac: Trong timg khu dat dy kién bd tri trén
truc dudmg quy hoach 01 ti cap c6 dung luong 150 dau sb. Cap dién thoai tir
téng dai vé tinh dén céc t cap thué bao ding cap quy chudn 150 x 2 (150 doi
day). Cép truyén din, cac ti phan phdi, cic tram dién thoai céng cong s& do
nha cung cap dich vu dau tu va lép dat.

e) Quy hoach cap nwéc va PCCC:

- Tf‘)ng nhu cau cép nudc sinh hoat Q= 149,57 m*/ng.d; nudc ciru hoa Qcc
=162 m*/ng.d

- Nguf)n cép dung 6ng DN110 déu n61 vao dudng ong cép nudc D300
trén duong quy hoach 36m; Mang ludi duong bng quy hoach doc theo céc tuyén
duong giao thong. Ong phan phéi sir dung éng nhwa HPDE: D100. Ong dich vu
su dung ong nhua HDPE: DN63. Kém theo cac phy ting khac nhu van, dong
hd, mdi ndi mém.

- Hé thong cap nudc ciru hoa: Buong 6 ong cap nudc ciru hoa di chung véi
duong ong cap nudc sinh hoat trén tuyen ong truyen tai D110. Céc _hong ctru
héa duge dhu ndi vao mang ludi dudng éng cap nuée duge bd tri gin ngi ba,
ngd tu hodc truc duong lén thudn lgi cho cong tac phong chay, chita chay.
Khoang céch giita cac hong ciru hoa trén mang ludi tir 100m +150m.

- Nuée tudi cay va rira dudng: Lay tir duong dng cip nude sinh hoat D110.




Jf) Quy hoach thodt nwdc thai va vé sinh moi trwong:

- Quy hoach thodt nuée thai: Hé théng thoat nudc thai cho khu vyce riéng
hoan toan voi hé théng thoét nude mua. Xay dung cbng thoat nuéc HDPE D300
doc céc tuyén duong quy hoach r01 tap trung vé khu vue xur ly nude thai sinh
hoat ctia khu dan cu sau d6 déu ndi v6i hé thdng thoat nudc thai cua thanh phd
thanh phd Séng Céng theo dinh huéng quy hoach chung. Téng luu luong thoat
nude Q = 130 m?*/ng.d

- Xay dung hé thdng hd ga thoat nudc tai nhing vi tri chuyén huéng
thoat nudc, thay doi duorng kinh céng va dé thuan loi cho cong tic quan ly,
thau rira. Dé tién cho viéc ddu ndi, cac hb ga dugce bb tri v6i khoang cach trung
binh 20 - 30m/ga.

- Vé sinh moi truong: Tong lugng rac thai thu gom: 526,5 kg/ngay; rac
thai sinh hoat va chat thai rén s& duoc thu gom va tap trung tai diém tap két &
phia Tay Béc cua dy an. Tur ddy, rac thai s dugc thu gom bang cac xe chuyén
dung chuyén ve bdi rac tap trung cta thanh phd Séng Céng.

7. Panh gia tac dong méi truong chién lwoce: DS 4n quy hoach chi tiét
di c6 day du cac thong tin dinh luong vé& hé thdng céc cong trinh ha tang k§
thuét va cac cong trinh x4y dung, ndi dung ctia PMC cé thé chuyén thanh noi
dung bao cdo danh gia taic dong mdi truong (DTM). Quy trinh thuc hién, ndi
dung béo cdo va thdm dinh bao cao DPTM thuc hién theo cac quy dinh clia phap
ludt vé dénh gia tic dong moi truong.

IV. Quy dinh quén Iy theo dd 4n quy hoach: Kém theo Quyét dinh nay
la ban quy dinh quan ly theo quy hoach.

Piéu 2. Phong Quan ly D6 thi thanh pho phéi hop véi UBND xa Tan
Quang, céc co quan chirc néng t6 chirc cong bd quy hoach, phd bién rong rai

trong nhan dan. Té chirc quan 1y viée thuc hién lép du an thanh phan theo quy
hoach dugc duyét va theo cac quy dinh hién hanh.

Pidu 3. Chanh Vian phong HPDND - UBND thanh phd; Thi truong cac
Phong: Quan ly d6 thi, Tai nguyén va Méi truong, Chu tich UBND xa Téan
Quang va céc don vi lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: . TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3 (T/h); A

- Luu: VT, QLDT, 07b,7_—




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SONG CONG Déc 13p - Tw do - Hanh phiic

QUY DINH QUAN LY
Theo do 4n Quy hoach chi tiét xay dlrng
ti 1¢ 1/500 khu din cw s6 2, xa Téan Quang, thanh phé Song Cong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh séd.3§ 0/QD-UBND ngayoé /42/2019
ciia UBND thanh phé Séng Cong)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. D6i twong 4p dung, phin cong quan ly

1. Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly sir dung dét, xdy dung co s ha tang
ki thuat, dam bao canh quan kién tric va bao vé méi trudong trong xdy dung va khai
théc sir dung cac cong trinh theo dung dd an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€
1/500 khu dén cu s6 2 x4 Tan Quang, thanh phd Séng Céng.

2. Ngoai nhimg quy dinh trong Quy dinh nay, viéc to chiic quan ly va xdy
dung trong khu vuc quy hoach con phai tuan theo cac quy dinh khéc cua phép luat
cua Nha nudc khac cé lién quan.

3. Céc c4 nhén, t6 chirc ¢6 lién quan khi thuc h1en dau tu xay dung trong khu
quy hoach déu phai tuan thi céc quy dinh trong ban quy dinh quén 1y nay.

4. Can ot vao hd so Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dén cu s6 2
x3 Tan Quang, thanh phé Séng Coéng di dwoc phé duyét va cac quy dinh tai ban
quy dinh quéan 1y nay, Phong quén 1y dd thj thanh pho 1a co quan dau méi phdi hop
v6i cac co quan hitu quan, thyuc hién viéc quan ly dau tu xdy dung ding véi quy
hoach dugc phé duyét va cac quy dinh ctia phép luat.

5. Viéc didu chinh, bd sung hoic thay ddi nhitng quy dinh ctia quan Iy nay
phai dugc UBND thanh phd quyét dinh trén co s& diéu chinh d6 an quy hoach chi
tiét dugc phé duyét.

Piéu 2. Ranh gi6i, pham vi khu vue quy hoach:

1. Khu dat 1ap quy hoach thudc xé6m La Doan, x Tan Quang, thanh phd Song
Cong co vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Tay Béc: Giap Khu cong nghiép Séng Cong II.

+ Phia Déng Nam: Giap dit d4t nong, 1am nghiép.

+ Phia Pong Bic: Giap ranh gidi quy hoach Tb hop khu dich vu thuong mai
168 Thai Nguyén.

+ Phia Tay Nam: Giap dat néng nghiép.

2. Quy mo:




- Quy md dién tich: Khu vuc 14p quy hoach c¢é dién tich 1a: 41.200m?
(4,12ha), trong do:

+ Dién tich dat quy hoach thudc dét cay xanh céach ly khu Céng nghiép Séng
Cong II 1a: 5.969m? (0,6ha).

+ Dién tich dét thudc pham vi dy én ddu tu 1a: 35.231m? (3,52ha).
3. Quy md dan so: 650 nguoi.

Piéu 3. Quy dinh vé st dung dAt:

1. Bang tong hgp quy hoach sir dung dat:

STT Chirc niing sir dung dit Dién tich (m?) | Ty 1& (%)

A | Dit cdy xanh cich ly Khu Céng nghiép 5.969 |

B | Pit du 4n khu dan cu | 35.231 100

1 |Pito 12.514 35,25
- Pdt 6 chia 16 ‘ 9.205 26,13
- Ddt nha ¢ xd hji 2.452 6,96
- Dat ¢ tdi dinh cu | 857 2,43

2 | Pt cong cong ' 1774 5,04
- Pdt nha vin héa 510 1,45
- Ddt dich vu thiwong mai : 1.264 3,99

3 | Pét cay xanh canh quan 2.926 8,31
Dit ha ting ki thuat 213 0,6
- Dat khu xit Iy niede thai 213 0,6

5 | Dt giao thong 17.804 50,53
Téng dién tich A +B 41.200

2. Quy dinh vé nguyén tic kiém soat khong gian kién tric canh quan
khu vue 1ap quy hoach.

- Khéng gian k1én trac canh quan trong khu vuc quy hoach phai tuén thu
theo ding dinh huéng t6 chic khéng gian kién tric canh quan theo Quy hoach
khong gian kién tric canh quan dugc UBND thanh phé Song Cong phé duyét.

- Bat ky su thay d6i nao vé& mit kién tric canh quan phai dugc théa thuan va
dong y bang vin ban ctia Phong Quan ly d6 thi thi xd 1am co s& dé Chu dau tu
hoén thién thi tuc diéu chmh quy hoach theo quy dinh.

Piéu 4. Cac quy d!nh chu yeu vé hé thong ha ting ky thuit két ndi véi
hé thong ha t:’ing ky thuat cia khu vue:

1. San nén: Cao d6 khéng ché san nén phi hop véi c¢bt nén cia cac du an
lan cén va dam tuén thu theo dinh hudng ctia quy hoach chung, dam bao su théng
nhét, khép ndi ddng bo gitra khu vuc quy hoach véi cac du 4n lan can.

~ 2.Giao thong: Cac tuyén duong giao théng trong khu quy hoach dong bd va
két noi vai hé thong duong céac khu vue xung quanh.




3. Cap dién: Khu vuc 14p quy hoach dy an dugc ldy nguén cap tir dudng
day 22KV gan khu quy hoach. Mang luéi cép dién cho khu vuc quy hoach phai
dam bao nhu cau sur dung, an toan, my quan.

4. Cip nwée: Nudce cap cho khu quy hoach cua dy an duge lay tir hé duong
6ng nude D300 theo quy hoach chung thanh pho Song Cong trén truc duorng 36m.
Viée ddu ndi duong éng clp nuée vao hé thdng clp nuée chung cla yéu cau pha1
thuc hién ding cac thu tuc theo quy dinh, dam bao an toan thuan tién trong qua
trinh stra chira.

S. Thoat nwéc mwa: Dam bao su thong nhat cia hé thong thoat nudc mua
trong khu vuc nghién ctru véi cac khu vuc xung quanh, khong lam anh hudéng dén
viéc thoat hién c6 ctia khu vuc lan cén.

6. Thoat nwéc thai: Nudc thai sinh hoat thu gom dat ty 1€ 100%. Nugc thai
phai dugc xur ly qua hé théng bé tu hoai xa ra cong thu nudc thai chung cua khu
vuc dua vé khu xir ly dat & ph1a Tay Béc khu quy hoach.

7. Xir ly chit thai rin: Réc thai duoc thu gom 100% rdi tap két & cac diém
thu gom rdi dugc van chuyen dé xir ly tai Khu xir Iy réc tap trung ctia thanh phd
Song Cong. Nghiém cam viéc xa rac bira béi khong ding néi quy dinh gdy anh
hudng my quan do thi va moi truong.

Chwong II
QUY PINH CU THE

Pi¢u 5. Quy dinh vé quy mb dién tich, chirc néng, chi tiéu sir dung dat quy
hoach d6 thi (mat do xay dung, hé s sir dung dét, tang cao xay dung tdi da va toi
thiéu ctia cong trinh) d6i véi timg 16 dat theo bang téng hop sau:

BANG CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA PO AN

Stt | Ki hiéu Loai dat D‘E::lf)lc'l ](q?,;;)g I\gz;g(; ;)a)y
Pit ciy xanh cich ly Khu

A | CXCL | cong nghiép 5.969 -

B Pit du dn khu dian cw 35.231 100

1 ' Diét & ; . 12.514 35,52

1.1 | PO |Dité chiald 9.205 26,13 75
PO-01 | Dat é chia I6 212 75
PO-02 | Pdt ¢ chia l6 1.316 75
PO-03 | Pat ¢ chia l6 1.387 75
PO-04 | Pat ¢ chia 16 857 75
DO-05 | Ddt & chia 16 | 1.912 75
PO-06 | Pdt ¢ chia I6 1.500 75
PO-07 | Ddt o chia l6 1.514 75




DO-08 | Pat ¢ chia I6 507 75

12 | XH |D4tnha & xahoi 2.452 6,96 80

XH-01 | Bdt nha 6 xa héi 1.268 80

XH-02 | Ddt nha ¢ xd hoi 1.184 80

1.3 | TDC |Dét ¢ tai dinh cu 857 2,43 75
2 | CC |Détcong cong 1.774 5,04 |

2.1 | CC-01 |Ddt nha vin héa 510 40

2.2 | CC-02 | Pat dich vu thiong mai 1.264 40
3 CX | Pt cay xanh canh quan 2.926 8,31 .
3.1 | CX-01 |Dadt cdy xanh cinh quan 925 -
3.2 | CX-02 | Pt cdy xanh cinh quan ' 1135 -
3.3 | CX-03 | Pt cay xanh canh quan 726 .
4 Dit ha tang ki thuit 213 1,00 ;

HT | Khu xir ly nuoc thai 213 33
5 Dit giao thong 17.804 49,92 a

C Tong A+B 41.200

- Cao d6 hoan thién cta timg 16 dat duge quy dinh cu thé trong ban v& quy hoach
san nén.

- Cbt nén xay dung cong trinh cao hon cbt tim dudng 0,45m.

Tang cao xay dung

- | Nha & chia 16, tai dinh cu  Tang 1-3
- | Cong trinh cong cdng Tang 1-5
- | Nha & x3 hoi Tang {=5

____ Chiéu cao tang mot
- | Nha & chia 16, tai dinh cu m 3,6-3,9
- | Cong trinh céng cong m Tuy muc dich sir dung
- | Nha & x3 hoi . m 3,6-3,9

Piéu 6. Quy dinh vé cic cong trinh ha tang ky thuat:
1. Giao thong:

- Cac tuyen dudng giao thong trong khu quy hoach ket nbi véi hé théng
dudng da xay dung va dong bd véi quy hoach cac khu vuc tiép gidp.

- Cao do thiét ké tim duong dam bao hai hoa vGi mang ludi giao thong hién
tai, déc doc tim duong t6i thidu 0,00% tdi da 0,21%, do dbc ngang mit duong
2%; d6 dbc ngang via he 1,5%.

- Chi gi6i dudng do cac tuyén tuan thd theo quy mo bé rong 1 gidi da duoc
xé4c dinh trong d6 an quy hoach, dugc cu thé hoa va thé hién trong ban d6 quy
hoach giao théng, chi gidi xdy dung va chi gidi dudng do ti 1€ 1/500.

2. Chudn bi kj thuit:




- San nén: Cao d khong ché san nén phu hop véi cét nén cta cc du an lan
can va dam tuén thu theo dinh huéng ctia quy hoach chung, ddm béao sy thong
nht, khop n6i dong bd gitta khu vyuc quy hoach véi cac du 4n lan cén. Cao d¢ thiét
ké san nén cao nhét: 26.70m. Cao d San nén thép nhét: 25.40m.

D6 déc nén 16 dat thlet ké 0,50% dam bao thoat nuéc mat, cao do thlet ké
nén 16 dat cao hon céc tuyén dudng Xung quanh tir 0,1 - 0,2m. Thiét ké san nén céc
16 dat dam bao thoat nudc ra hé thong cbng thoat nudc theo céc truc dudng va
thoat dan vé phia cac luu vuec.

- Thodt nwéc muea: Toan hé thong thodt nuée mua duge thibt ké tach rleng
v6i hé thong thoat nude thai. Nude mua duoc gom vao hé théng cac tuyén cong,
sau d6 thoat ra hé thong cira xa CX1 va CX2 chd dau n6i theo QH chung trén via
he truc duong 19.50m & huorng Tay Bic cua khu dat. Doc theo cac tuyén cbng
thoat nude bd tri cac ga thu nudce c6 ddy nip gang (trung binh 30m/ga). St dung
cbng ban B600, B80O.

3. Cip nwéc va PCCC:

- Téng nhu cau cép nudc sinh hoat Q= 149,57 m*/ng.d; nudc ciru hda Qcc =
162 m*/ng.d

- Ngudn cép ding éng DN110 dau ndi vao dudng 6ng cép nude D300 trén
du‘ong quy hoach 36m; Mang lu6i dudong 6ng quy hoach doc theo cac tuyén duong
glao thong. Ong phén phéi st dung éng nhya HPDE: D100. Ong dich vu st dung
ong nhya HDPE: DN63. Kém theo céc phu tung khac nhu van, dong hd, mébi nbi
meém.

- He thong cp nuée ciru hoa: DBuong ong cap nudc ctiru hda di chung voi
duong O ong cap nude sinh hoat trén tuyen ong truyén tai D110. Cac hong ctru hoa
duoc ddu ndi vao mang luéi dudng bng cép nudce duge bd tri gan nga ba, ngd tu
hodc truc duong 16n thuan lgi cho cong tac phong chay, chita chay. Khoang cach
gifta cac hong ctru hoa trén mang ludi tir 100m - 150m

- Nudc tudi cdy va rira duong: Lay tir duong 6 bng cip nudce smh hoat D110.
4. Cip dién va chiéu sing:

- Téng cong suat quy hoach : P=1.015,6KVA. Ngudn dién: Liy tir duong
day 22KV gan khu quy hoach.

- Ludi dién ha 4p gom: Céc tuyen cap ngarn CU/DSTA 4x150mm,
4x120mm 4x95mm, 4x70mm 4x35mm xuat phat tir cac 10 ra ha thé cua ta dién
téng va chia ra cac nhanh dén cac tu dién phan phdi cta khu vuc dé cap dién cho
céc nha lién ké.

- Toan bd ludi ha ap dung cap Cu/DSTA 4x150mm,4x120mm,4x95mm,
4x70mm, 4x35mm di trén céc gia d& bang thép trong muong cap ky thuat. Cac
doan khong c6 muong cap ky thuét, cap dién ha thé duoc dit truc tiép trong dat &
do sau téi thidu 0.7m so v&i cbt via hé. Nhimg doan cép qua dudng, cap duge ludn
trong dng bao vé bang thép.




- Chiéu sang dudng giao thong: Dén chiéu sang duong duoc bé tri trén via
hé mt bén dwong, cot dén bang thép ma kém nhiing néng cao 10m can don, lép 1
bong LED cao ap 220V/120W, khoéng c6t trung binh 35-45m. Toan bd dudng day
chleu sang dung cap céach dién Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC 4X16mm- ludn trong
6ng nhua HPDE chén ngdm dudi hao cap.

5. Thoat nwoc thai va vé sinh mai truong:

- Quy hoach thodt nuée thai: Hé thong thoat nudce thai cho khu vuc riéng
hoan toan vai h¢ thong thoat nude mua. Xay dung cbng thoat nuée HDPE D300
doc céc tuyén dudng quy hoach roi tap trung vé€ khu vuc xtr ly nude thai sinh hoat
ctia khu dén cu sau dé déu ndi véi hé thdng thoat nude thai cua thanh phé thanh
phd Song Cong theo dinh huéng quy hoach chung. Téng luu lugng thoat nudc Q =
130 m*/ng.d

- Xay dung hé théng ho ga thoat nudc tai nhiing vi tri chuyen hudng thoat
nudc, thay doi duong kinh cong va dé thuén loi cho cong tac quan 1y, thau rira. Dé
tién cho viéc déu ndi, cac hd ga dugc bd tri véi khoang cach trung binh 20 -
30m/ga.

- Vé sinh moi truong: Téng lwong rac thai thu gom: 526,5 kg/ngay; rac thai
sinh hoat va chét thai rin s& dugc thu gom va tap trung tai diém tap két & phia Tay
Bac ctia du an. Tir day, rac thai s& dugc thu gom bang céc xe chuyén dung chuyén
vé bii rac tap trung ctia thanh phé Séng Cong.

Pi¢u 7: Quy dinh vé chi gi6i dwomg d6, chi giéi xiy dung va yéu ciu ky
thuét ddi voi tirng tuyén dwong:

1. Quy dinh chi gioi dwong do:

- Puong ndi bo.
- Kich thuée hinh hoc cic mit cit ngang dién hinh:
’ Chidu | Ling | Via D‘f;‘n“ch Dign tich| Téng
Stt Miit cit dai | dwomg | hé aua-gg viahé | dién tich
2 2
(m) (m) | (m) (m?) (m 7) (m?)
A Du”(‘mg giao thong 19.0 587
chinh
1 | Mat cét 1-1 306 9.50| 10.0 2.907 3.060 5.968
2 | Mat cat 2-2 872,7 7.00| 800| 6.108,9 6.981,6 13.090

2. Chi gioi xdy dung:

Tuén thu theo ban v& quy hoach giao thong, chi gidi xay dung dugc xac dinh
co ban nhu sau:
- Chi giéi xay dung, khoang x4y 1l duoc xéc dinh nham dam bao céc yéu cau
vé giao théng, phong hoa va kién tric canh quan dic trung cia timg hang muc cong
trinh kién tric. Chi gidi x4y dung dugc xdc dinh tudn theo cdp dudng va cac quy
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chuan vé thiét ké. Dbi v6i nha 16 1ién ké I0i 2,5m so véi chi gidi dudng do, ddi véi
cong trinh cong cong, dich vu lui so vodi chi gidi duong dé 6m.
3. Yéu cau ky thugt doi véi tuyén dwong giao thong:

- Céc duorng quy hoach méi duge thiét ké heé thong via he, cdy xanh, hé
thdng thoat nude va chiéu sang, dam béo theo tiéu chudn duong d6 thi.

- Ban kinh b6 via: R= 8,0m+10m; Dy ddc ngang mat duong in= 2%; Do dbc
ngang via he: ih= 1,5%; Nén duong: Thiét ké theo tiéu chuin cap do thi loai III.
- Via hé: Phan lat via hé dung chung loai két cdu gdm gach Tezzazo day

3cm, dit trén bé tdng xi ming diy 8cm, 16t cat day 3cm. Phia ngoai xdy vién bao
vé bang gach.

- Cao d6 va do ddc cua cac tuyen duong hoan toan phu thudc vao cao do
khong ché cac diém giao cua cac tuyén.

Piéu 8: Pham vi bao vé, hanh lang an toan déi véi cong trinh ha t?mg k¥
thuat. |

- Khu vue bao vé dudong ong cap nudec toi thiéu la 0,5m.

- Khoang cach téi thiéu cta dudng cap dién ngim véi cong trinh xay dung
t6i thidu 12 1m.

Piéu 9: Quy dinh vé hinh thic kién trac, mau séc mit tién cong trinh, yéu
cau ve hoan thién cay xanh, bo cuc san vuon, hang rao cua cong trinh va trén he
dudng.

- Céc cong trinh dugc xay dung phai dam bao chi gidi xdy dung.

- Duy tri nét kién tric truyén thong, khuyén khich sir dung mai déc, c6 cac
khoang san trudc va san sau. Tao nhitng khoang trong 1on dé bo tri cac khu cay
xanh, san choi phuc vu cho tirmg cum nha phu hop véi ban vé thiét ké do thi.

- Mau sic cdng trinh: Ding gam mau sang ty 18 phéi két sac d hop 1y tao vé
dep cong trinh.

- Khuyén khich str dung vt liéu x4y dung dia phuong.

- V6i cac khu nha theo phong cach hién dai sir dung ctra khung nhém kinh,
mat tuong op gach, da. Bo cuc san vuon hai hoa véi su lién két hop ly gifta sdn
vuon bén trong cong trinh va canh quan chung khu vuec.

- Tudng rao: Hang rao mém béng cay xanh cét xén két hop lop cay boéng
mat phia trong. Khuyen khich céc loai cdy trong hang rao nhu cheé tau, 6z0. Tuong
rao bao quanh céng trinh khéng dugc xay dic cao qua 1,2m lam can trd tam nhin.

Pidu 10. Quy dinh vé& bién bdo; quang cdo; hinh thirc chiéu sang trén cac
tuyén pho, cong trinh.

- Bién bao, chi dan, ky hiéu phai dam bao khéng anh hudng ti an toan giao
thong, khong gay kho khin cho cac hoat dong phong chong chay, khong lam anh
hudng cac cong trinh kién tric va canh quan do thi.




- Cong trinh quang cao phai phu hgp Luat quang céo. Cac cong trinh quang
cao trude khi xay dung phai dugc cap phép theo quy dinh.

- Kich thudc bién quang céo dam bao quy dinh, dong bd, m§ quan.

- Vi tri lip dung cac bién quang céo, bién hiéu: 4p sat vao phan tudong nha;
khong dat trén ban cong hodc nhd ra hé pho; khéng lap dung tao thanh budng, khoi
16i; khong quang céo trén noc nha va hai bén dau hoi nha.

- C4m céc hinh thitc quang céo: Di dong dit trén via heé; quang céo trén than
cdy, ct dién, bang dién tir nhd ra khong gian hé pho; quang cdo bang to roi hoac
bang 4m thanh trai phép.

‘ - Viéc lép dat bién chi dan thyuc hién theo nguyén tac: Khéng lam che khuét
tam nhin nguoi tham gia giao thong, khong dit trén dai phan cach giira duong.

- Hinh thirc chiéu sang trén céc tuyén phd, cong trinh: Hé théng dién chiéu
sang cong cong phai c6 anh sang dat céc tiéu chuén, dam bao viéc tham gia giao

thong trén cac tuyén phd vao ban dém, ké ca khi thoi tiét dep va khi thoi tiét mua
bédo hay c6 swong mu.

Piéu 11. Quy dinh t6 chirc cdy xanh cong cdng, cdy xanh dudng phd.

- MOi tuyén dudng chi trong tir 1 dén 2 loai cdy, tao thanh chudi, hé thong
cdy xanh lién tuc, hoan chinh.
- Loai céy trdng phai c6 dic tinh: Thén, canh chéic khoé, ré& an siu va khong

lam phé héng céc cong trinh lién k8, it rung 14 vao mua dong, phu hop vai khi héu,
thd nhudng, khong cé ddc td, hoa cé mau sic dep.

- Via he trng cdy than thang, khong phét trién canh ngang.

- Cay xanh dua ra trong phai dam bao tiéu chuén: chiéu cao > 2m, ducmg
kinh than cay > 4cm (ddi véi cay tiéu moc); chiéu cao > 3m, duong kinh than cay
> 5cm (d6i v6i cay trung moc va dai moc).

- Céy xanh phai trong cach cac goc phé 5m - 8m, cach cac hong ctru hoa 2 -
3m, cach cdt dén chiéu sang va nap hé ga 1 - 2m, vi tri trdng cdy nim & khoang
trude ranh giéi hai nha mat ph6 va dam bao hanh lang an toan luéi dién.

- O dit trong cay xanh trén he pho Kich thuédc hinh vuoéng hoéac hinh tron;
¢6 16p l4t xung quanh gdc v6i cao d6 bing cao do via he va thiét ké thoang dé
thuén tién cho viéc cham séc cay.

- Trf‘mg cay xanh tai phin giap gitta hai 16 dét lién ké sao cho khong anh
hudng dén giao thong tir duong vao trong 16 dat.



Chuong III
TO CHUC THUC HIEN
'Biéu 12. Cac co quan c6 trach nhiém quan 13’/ quy hoach xdy dung, dat dai
cac cap can cur Quy hoach dugc duyét va Quy dinh nay dé t6 chuc, hudng dan thuc

hién quan ly quy hoach va dau tu xay dung theo ding Quy hoach chi tiét xay dung
ty 18 1/500 khu dan cu s6 2 x3 Tan Quang, thanh phb Séng Céng.

Piéu 13. Moi hanh vi vi pham céac diéu khoan cua Quy dinh nay, tuy theo
hinh thirc va mirc o vi pham s€ bi xir ly vi pham hanh chinh hoéc truy ctru trach
nhiém hinh su theo quy dinh ctia phép luat.

Dleu 14. Quy dinh quan Iy theo Quy hoach chi tiét xay du’ng ty 1€ 1/500 khu
dan cu sb 2 x3 Tan Quang, thanh phé Séng Céng duge 4n hanh va luu trir tai cac
co quan dudi day dé cac té chirc, co quan va nhan déan biét kiém tra, giam sat va
thuce hién:

- Uy ban nhan dan thanh phé Séng Cong.

- Phong Quén 1y d6 thi thanh phd.

- Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phé.
- Uy ban nh4n dan x& T4n Quang.
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